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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) 

1. โครงการ  : My Condo สุขุมวิท 103 
2. สถานที่ตั้ง  : เลขที่ 789 ซอยสุขุมวิท 103 แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 
4. สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 789 ซอยสุขุมวิท 103 แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009.5/7947 ลงวันที่ 4 กันยายน พ.ศ. 2550 
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม พ.ศ. 2568 
8. รายละเอียดโครงการ 
 - ลักษณะ/ประเภทโครงการ :  โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร 

(วัดจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นหลังคา) จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A มี
จ านวนห้องพัก 175 ห้อง และอาคาร B มีจ านวนห้อง 168 ห้อง รวมทั้งสิ้น 
343 ห้อง พ้ืนที่โครงการทั้งหมด 3-1-21.9 ไร่ 

 - กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) : รายละเอียดดังบทที่ 1 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                            1-1                                                                                 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ตั้งอยู่เลขที่ 789 ซอยสุขุมวิท 103 แขวงบางนา เขตบางนา 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 (เอกสารแนบ 2) ซึ่งโครงการ
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นหลังคา) 
จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A มีจ านวนห้องพัก 175 ห้อง และอาคาร B มีจ านวนห้อง 168 ห้อง รวมทั้งสิ้น 
343 ห้อง พ้ืนที่โครงการทั้งหมด 3-1-21.9 ไร่ 
 ทั ้งนี ้ โครงการเข้าข่ายที ่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม          
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4 ,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ
ผู ้ช านาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/7947 ลงวันที่          
4 กันยายน พ.ศ. 2550 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการ
ปฏิบัติการและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. 
และหน่วยงานที่เก่ียวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 ซึ่งได้ตะหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ด าเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการ
จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 
พ.ศ. 2568 เพ่ือเสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาทุก 6 เดือน 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  
ชื่อโครงการ : My Condo สุขุมวิท 103 
สถานที่ตั้ง : เลขที ่789 ซอยสุขุมวิท 103 แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร  
    (ภาพที่ 1.2-1) 
ทิศเหนือ  ติดกับ ถนนซอยอุดมสุข 27 เขตทางกว้างประมาณ 6 เมตร  

          ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาด 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง 
ทิศตะวันออก  ติดกับ พ้ืนที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ และพ้ืนที่เช่าจอดรถบรรทุกรับจ้าง  
            ถัดไปเป็นซอยอุดมสุข 29 เขตทางกว้างประมาณ 6 เมตร  
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ทิศใต ้  ติดกบั ถนนสุขุมวิท 103 เขตทางกว้างประมาณ 23 เมตร  
          ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ขนาด 3 ชั้น 

ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนซอยอุดมสุข 27 เขตทางกว้างประมาณ 7.8 เมตร 
             ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาด 1-2 ชั้น จ านวน 3 หลัง, ร้านอาหาร  

 และพ้ืนที่ว่างรอการใช้ประดยชน์ 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 
สถานที่ติดต่อ : เลขที่ 789 ซอยสุขุมวิท 103 แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร   
จัดท ารายงานโดย : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009.5/7947 ลงวันที่ 4 กันยายน พ.ศ. 2550 
    (เอกสารแนบ 1)  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเม่ือ  
  : มกราคม พ.ศ. 2568 
ประเภทโครงการ   : โครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร   

   (วัดจากระดับพ้ืนดินถึงระดับพื้นหลังคา) จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร   
   A มีจ านวนห้องพัก 175 ห้อง และอาคาร B มีจ านวนห้อง 168 ห้อง รวม 
   ทั้งสิ้น 343 ห้อง  

สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 
  ทั้งหมด (เอกสารแนบ 2) 

ขนาดพื้นที่ : พ้ืนที่โครงการทั้งหมด 3-1-21.9 ไร่ 
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ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 

 

1.3 ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงการประกอบด้วยชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ 

อาคาร A และอาคาร B มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 343 ห้อง โดยมีรายละเอียดแต่ละอาคารดังนี้  
1) อาคาร A มีจ านวนห้อง 175 ห้อง มีพื้นที่อาคาร 8,500.77 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้

พ้ืนที่ภายในอาคาร ดังนี้  
ชั้นล่าง  เป็นพื้นที่จอดรถและทางวิ่ง, โถงต้อนรับ, ห้องเครื่องซักผ้า, ห้องเครื่องก าเกิด

ไฟฟ้า, ห้องเครื ่องสูบน ้า, ห้องเก็บของ, ห้องพักมูลฝอยประจ าชั ้น, บันได, 
ทางเดิน, โถงลิฟต์และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2 -8 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 25 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น, บันได, ทางเดิน, โถงลิฟต์และลิฟต์ 

ชั้นหลังคา  เป็นที่ตั้งถังเก็บน ้า, ห้องเครื่องลิฟต์, ห้องเครื่องปั๊มน ้า, บันได และทางเดิน 
2) อาคาร B มีจ านวนห้อง 168 ห้อง มีพื้นที่อาคาร 8,149.05 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้

พ้ืนที่ภายในอาคาร ดังนี้  
ชั้นล่าง  เป็นพื ้นที ่จอดรถและทางวิ ่ง, โถงต้อนรับ, ส านักงาน, ห้องออกก าลังกาย,            

ห้องเครื่องไฟฟ้า, ห้องเครื่องปั๊มน ้า, ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น, บันได, ทางเดิน, 
โถงลิฟต์และลิฟต์ 
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ชั้นที่ 2 -8 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 23 ห้อง/ชั้น ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น, บันได, ทางเดิน, โถงลิฟต์และลิฟต์ 

ชั้นหลังคา  เป็นที่ตั้งถังเก็บน ้า, ห้องเครื่องลิฟต์, ห้องเครื่องปั๊มน ้า, บันได และทางเดิน 

1.4 พื้นที่สีเขียว 
 ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล 
โครงการอาคารสูงหรือขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนที่ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย  
1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว” 
 ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการซึ ่งประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย          
ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 366 ห้อง ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียว   
ขนาดพื้นที ่รวม 1,108 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื ้นที ่สีเขียวต่อผู ้พักอาศัย 1.04 ตารางเมตร/คน                 
โดยมีรายละเอียดพื้นที่สีเขียว ดังนี้ 
 1) ชั้นล่างพื้นที่สีเขียวประมาณ 845 ตารางเมตร โดยจะมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 713 ตาราง
เมตร ซี่งต้นไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ ลีลาวดี อินทนิลน ้า พิกุล เดหลีใบกล้วย เฟิร์นใบมะขาม พยับหมอก 
กระบือเจ็ดตัว หมากผู้หมากเมีย กาบหอยแครง หญ้านวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น  
 2) ชั ้นหลังคา จะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวประมาณ 263 ตารางเมตร โดยต้นไม้ที ่จะน ามาปลูก ได้แก่ 
กระบือเจ็ดตัว พยับหมอก และหญ้านวลน้อย เป็นต้น ซึ่งจะจัดให้มีลานหินและชุดม้านั่ง เพื่อให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการสามารถเข้าใช้ประโยชน์จากพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นหลังคาได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

1.5 ระบบน ้าใช ้
(1) แหล่งน ้าใช้ 

 โครงการจะน าน ้ามาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาพระโขนง โดยจะต่อท่อประปา
ผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน จากนั้นสูบน ้าไปยังถังเก็บน ้าชั้นหลังคาแล้วจึงจ่ายลงมายัง
ส่วนต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน ้า ดังนี้ 

1) ถังเก็บน ้าเพื่ออุปโภค-บริโภค 
1.1) ถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน จ านวน 1 ถัง/อาคาร ซ่ึงจะมีลักษณะเหมือนกันทุกประการ โดยมีความ

กว้าง 3 เมตร ความยาว 9 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุประมาณ 78 ลูกบาศก์เมตร โดยจะ
ติดตั้งเครื่องสูบน ้าอัตราการสูบ 0.6 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 36 เมตร จ านวน 2 เครื่อง เพื่อสูบน ้าไปยังถัง
เก็บน ้าชั้นหลังคา  

1.2) ถังเก็บน ้าชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง/อาคาร ซึ่งจะมีลักษณะเหมือนกันทุกประการ โดยถัง
เก็บน ้าชั้นหลังคา 1 มีพื้นที่หน้าตัดประมาณ 19 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 
32 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน ้าชั้นหลังคา 2 มีพื้นที่หน้าตัดประมาณ 16.7 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.7 
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เมตร ความจุประมาณ 28 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง ความจุ 60 ลูกบาศก์เมตร 
2) ถังเก็บน ้าดับเพลิง  

จ านวน 1 ถัง มีความกว้าง 5 เมตร ความยาว 10 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุ
ประสิทธิผล 145 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะติดตั้งน ้าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซลจ านวน 
1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.85 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 90 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Jocker 
Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.18 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 95 เมตร เพื่อสูบน ้าดับเพลิงไปยังชั้น
ต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

3) ปริมาณน ้าใช้ 
การประเมินน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากจ านวนผู้พักอาศัย พนังงาน 

และกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ ซึ ่งค่ามาตรฐานขั ้นต ่าที ่ก าหนดโดยส านักงานนโยบาย และแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดว่า “พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร          
ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งนี้ ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษา
จะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพักประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน จะมีผู้พักอาศัย 2 คน       
แต่หากพบว่าเมื ่อผู ้ประเมินแล้ว มีผู ้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที ่ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก็จะใช้ค่าที่มากกว่าเกณฑ์ ซึ่งจากการประเมิน โครงการจะต้องใช้น ้ารวม 
236 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็นอาคาร A ประมาณ 130 ลูกบาศก์เมตร/วัน และอาคาร B ประมาณ 106 
ลูกบาศก์เมตร/วัน 
1.6 การบ าบัดน ้าเสีย  

1) ปริมาณน ้าเสีย 
น ้าเสียจากโครงการจะประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบล้าง และน ้าเสีย

จากการประกอบอาหารภายในห้องพัก 
2) รายละเอียดและข้ันตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) ออกแบบให้รองรับน ้าเสีย
ได้ 125 ลูกบาศก์เมตร/วัน/ชุด โดยน ้าโสโครกจะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) เพื่อลดค่าความสกปรก 
และของแข็งแขวนลอยเบื้องต้น ก่อนที่จะไหลเข้าสู่บ่อปรับสมดุล (Equalization Tank) เพื่อรวมกับน ้าเสียอื่น 
ๆ จากนั้นน ้าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Tank) ซึ่งมีจุลินทรีย์ชนิดที่ไม่ต้องการ
ออกซิเจนอิสระ ย่อยสลายสารอินทรีย์ต่าง ๆ ด้วยกระบวนการทางชีววิทยาแบบไร้ออกซิเจน ก่อนจะไหลเข้าสู่
บ่อกรองเติมอากาศ (Aerobic Filter Film Tank) เพื่อให้จุลินทรีย์ที่ต้องการใช้ออกซิเจนอิสระย่อยสลาย
สารอินทรีย์ต่าง ๆ อีกขั ้นหนึ ่ง จากนั ้นน ้าเส ียจะไหลเข้าสู ่บ ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank)              
เพ่ือแยกจุลินทรีย์ซึ่งหลุดลอยออกจากตัวกลางพลาสติก และสารแขวนลอยออกจากน ้าทิ้ง โดยตะกอนที่ตกลง
ก้นบ่อจะถูกสูบไปยังบ่อเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) เพื่อให้ส านักงานเขตบางนาน าไปก าจัดต่อไป 
ส าหรับน ้าใสที่ไหลล้นออกจากบ่อตกตะกอน จะไหลไปยังบ่อเติมคลอลีน (Chlorine Contact Tank) เพื่อฆ่า
เชื ้อโรคก่อนจะน าน ้ามาทิ ้ง มาใช้รดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน ้าทิ้งที่เหลือจากการรดน ้าต้นไม้            
จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยอุดมสุข 27 ต่อไป 
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1.7 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้  
(1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร 

ประกอบด้วยหัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังคา   
แต่ละอาคาร แล้วไหลลงไปตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว แล้วจึงไหลลงสู่ท่อระบาย
น ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 

(2) ระบบระบายน ้าภายในแต่ละอาคาร 
ระบบระบาบน ้าภายในอาคาร จะรวบรวมน ้าเสียและน ้าโสโครกจากส่วนต่าง ๆ ของอาคารไหลลง

มาตามท่อระบายน ้าเสียและท่อระบายน ้าโสโครก และไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมแต่ละอาคาร โดยระบบ
ระบายน ้าภายในอาคาร จะประกอบด้วย 

1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าเสียจากการอาบล้าง และอื่น ๆ เพื่อรวบรวมเข้าสู่บ่อปรับสมดุลในระบบ
บ าบัดน ้าเสียรวมของแต่ละอาคารต่อไป 

2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน ้า ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆ เพ่ือรวบรวมสู่บ่อเกรอะในระบบบ าบัดน ้า
เสียรวมของแต่ละอาคารต่อไป  

3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะติดตั้ง
ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน ้าจากการประกอบ
อาหารเข้าสู่บ่ดักไขมัน ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของแต่ละอาคารต่อไป 

(3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะประกอบด้วย ท่อระบายน ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 

เมตร ความลาดเอียง 1:500 และมีบ่อพักน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าที่รวบรวมน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด
จากระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด ออกสู่ภายนอกโครงการโดยตรงกรณีปกติ (ฝนไม่ตก) ตลอดจนท าหน้าที่
รวบรวมน ้าหลากภายในพื้นที่โครงการ เข้าสู่บ่อหน่วงน ้ากรณีฝนไม่ตก โดยโครงการจะจัดสร้างบ่อหน่วงน ้า
จ านวน 1 บ่อ ขนาดความกว้าง 3 เมตร ความยาว 10 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.35 เมตร ความจุประมาณ 
70 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณด้านทิศใต้ของพื้นที่โครงการ และจะจัดสร้างบ่อพัก Bypass ซึ่งติดตั้ง    
ท่อระบายน ้าไว้ 2 ระดับ ได้แก่ ท่อระบายน ้าออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่เข้าบ่อหน่วงน ้า ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.3 เมตร ที่ระดับ -1.05 เมตร และท่อระบายน ้าเข้าสู ่บ่อหน่วงน ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง          
0.4 เมตร ที่ระดับ -0.8 เมตร  
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1.8 การจัดการมูลฝอย 
(1) ปริมาณมูลฝอย  

มูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอย
แห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ส าหรับมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจะมีประมาณ 3.5 ลูกบาศก์
เมตร/วัน แบ่งเป็น มูลฝอยจากอาคาร A ประมาณ 1.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน และอาคาร B ประมาณ 1.8 
ลูกบาศก์เมตร/วัน  

(2) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นของแต่ละอาคาร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยแต่ละห้อง

มีขนาดกว้าง 1.25 เมตร ยาว 1.6 เมตร ตั้งติดอยู่กับลิฟต์ในแต่ละชั้น โดยภายในจะตั้งถัง 100 ลิตร จ านวน 2 
ถัง/ชั้น และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอย โดยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่
ถังมูลฝอย และติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้นพนักงานจะน าไปรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ ซ่ึงต้ังอยู่ทางด้านทิศเหนือบริเวณใกล้กับที่จอดรถและทางวิ่งโดยใช้บันได ST 1 ของแต่ละอาคาร
เป็นเส้นทางในการเก็บขน ทั้งนี้ โครงการจะก าหนดพนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอยในช่วงวลา 13.00 – 15.00 น. 
ซึ่งคาดว่าเป็นเวลารบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากเป็นเวลาที่ผู้พักอาศัยไปปฏิบัติงาน โดยมีรายละเอียด
การคัดแยกมูลฝอย ดังนี้  

(1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานรวบรวมใส่ถุงด า และมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย 
และน ามารวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยวางให้เป็นระเบียบแยกจากมูลฝอยประเภทอื่นให้
ชัดเจน เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางนา มารับไปก าจัดต่อไป 

(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานคัดแยกมูลฝอยดังนี้ 
2.1) มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผง และกระดาษทิชชู            

จะรวบรวม มัดปากถุงให้แน่น และติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และน ามาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยวางให้
เป็นระเบียบแยกมูลฝอยอ่ืนให้ชัดเจน เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางนา มารับไปก าจัดต่อไป 

2.2) มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้งานได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น แก้ว, 
กระดาษ, หนัง, เศษผ้า, ยาง, เหล็ก, ขวดน ้ามันพืช และโลหะอื่น ๆ จะจัดให้มีพนักงานคัดแยกใส่ถุงใส มัดปาก
ถุงให้แน่น และน ามารวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ โดยวางให้เป็นระเบียบแยกจากมูลฝ อย
ประเภทอ่ืนให้ชัดเจน เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

2.3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น แบตเตอรี ่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย          
ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ลิต ร จ านวน         
1 ถัง ตั้งไว้ที่ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวม โดยจะรองก้นถังด้วยถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอย
อันตราย ที่มีขายทั่วไปตามห้างสรรพสินค้า เป็นถุงพลาสติกเช่นเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่มูลฝอยทั่วไป โดยมี
อักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” และในส่วนของถังจะมีอักษรค าว่า “ถังมูลฝอยอันตราย”          
อยู่บริเวณด้านข้าง และทุก ๆ วัน พนักงานท าความสะอาดจะรวบรวมมูลฝอยในส่วนนี้ไปไว้ในถังพักมูลฝอย
อันตรายภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพื ่อประสานงานให้ส านักงานเขตบางนามาเก็บ ทุกวันที่ 1 และ 15           
ของเดือน ซึ่งปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการจัดว่ามีปริมาณน้อยเมื่อเปรียบเทียบกับมูลฝอยแห้ง และ
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มูลฝอยเปียกที่เกิดขึ้น โดยปริมาณมูลฝอยอัตรายที่เกิดข้ึนส่วนใหญ่ จะเป็นมูลฝอยจากของใช้ที่มีอายุการใช้งาน
ค่อนข้างนาน ดังนั้น ขนาดถังมูลฝอยอันตรายที่จัดเตรียมไว้จึงสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นในแต่ละ
วันอย่างเพียงพอ 

1.9 ระบบไฟฟ้า 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง

ของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

 อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูง ชนิดตั้งภายใน
อาคาร สว ิตซ ์บอร ์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า โดยแปลงไฟฟ้าแรงส ูงจากการไฟฟ้านครหลวง               
ขนาด 24 KVA ผ่าน Tranformer ชนิดจุ่มแช่ในน ้ามัน ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชุด ให้เป็น 240/200 V 
เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 1,800 KVA  

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  
กรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง โครงการจะจัดเตรีมระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ส าหรับแต่ละอาคาร ได้แก่ 

Battery ขนาด 12 V ซ่ึงสามารถส ารองไฟฟ้าแต่ละอาคารได้นาน 2 ชั่วโมง  

1.10 ระบบป้องกันเตือนอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ดังนี้ 
(1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบท่อยืน  
แต่ละอาคารประกอบด้วยท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน        

3 ท่อ/อาคาร ซึ่งจะรับน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าดับเพลิง ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับแพลิง (Fire Pump)          
ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 2.85 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ านวน 1 เครื่อง ที่ TDH 90 เมตร และเครื่องช่วย         
สูบน ้า (Jockey Pump) ขนาด 0.18 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 95 เมตร เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปยังแต่ละชั้น
ของแต่ละอาคาร ซึ่งเครื่องสูบน ้าดับเพลิงที่โครงการเตรียมไว้จะสามารถจ่ายน ้าไปยังชั้นที่สูงที่สุดของอาคาร B        
ที่ระดับความสูง 22.80 เมตร ได้อย่างเพียงพอ  

2) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire House Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ จ านวน 3 ตู้/ชั้น/อาคาร โดยมีระยะห่างกันมากสุดประมาณ 50 เมตร   
- ถังดับเพลิงเคมีแบบชนิดมือถือ ABC ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไว้บริเวณบันไดและ        

โถงทางเดิน จ านวน 4 ถัง/ชั้น/อาคาร โดยมีระยะห่างกันมากที่สุด 37 เมตร  
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(2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการ รับ-ส่ง 

สัญญาณตรวจจับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่เครื่องติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

2) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งบริเวณทางเดินและห้องพักทุกห้อง 
3) Fire Alaerm Manual Station เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดย

จะติดตั้งอยู่บริเวณโถงต้อนรับ และโถงบันไดมีจ านวนรวม 68 จุด/อาคาร 
4) Fire Alaerm Bell เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire Alaerm 

Manual Station  
(3) การส ารองน ้าดับเพลิง  

โครงการจะจัดให้มีถังส ารองน ้าดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยจะเก็บไว้ในถังเก็บน ้าดับเพลิง โดยมี
รายละเอียดระยะเวลาการส ารองน ้า ดังนี้  

ปริมาณน ้าส ารองดับเพลิง  = 145 ลบ.ม. 
เครื่องสูบน ้าดับเพลิง ขนาด  = 2.85 ลบ.ม./นาที 
สามารถส ารองน ้าดับเพลิงได้นาน = 145/2.85  

    = 51 นาที  
       > 30 นาท ี

(4) ทางหนีไฟ 
ทางหนีไฟของโครงการจะใช้บันได ST 1, ST 2 และ ST 3 ภายในแต่ละอาคาร ซึ่งเป็นทางขึ้น-ลง 

ในช่วงเวลาปกติ โดยโครงการจะออกแบบเพื่อให้สามารถใช้ในการหนีไฟได้ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
1) บันไดหนีไฟ ST 1 เป็นบันไดหนีไฟที่สามารถขึ้นจากชั้นล่าง-ชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร ตัว

บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 150 เซนติเมตร ลูกนอนกว้าง 25 เซนติเมตร ลูกตั ้งสูง            
18.5 เซนติเมตร มีชานพักกว้าง 155 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ           
ซึ่งมีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

2) บันไดหนีไฟ ST 2 เป็นบันไดหนีไฟที่สามารถขึ้นจากชั้นล่าง-ชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร ตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 90 เซนติเมตร ลูกนอนกว้าง 22.5 เซนติเมตร ลูกตั้งสูง 19.75-20 
เซนติเมตร มีชานพักกว้าง 95 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ           
ซึ่งมีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

3) บันไดหนีไฟ ST 3 เป็นบันไดหนีไฟที่สามารถขึ้นจากชั้นล่าง-ชั้นหลังคาของแต่ละอาคาร 
ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 90 เซนติเมตร ลูกนอนกว้าง 22.5 เซนติเมตร ลูกตั้งสูง 19.75-
20 เซนติเมตร มีชานพักกว้าง 95 เซนติเมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ           
ซึ่งมีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
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(5) แผนอพยพหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานงานให้

วิทยากรจากสถานีดับเพลิงพระโขนงมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า และโครงการจะจัดท าเส้นทางการอพยพหนีไฟ
และจุดรวมคน เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยได้เห็นอย่างชัดเจน โดยจะติด ไว้ที่บริเวณประตูของห้องพัก 
และบันได้ ST 1 ทุกชั้นของแต่ละอาคาร 

(6) การก าหนดจุดรวมคน 
ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟจะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะ

ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ในห้องพักหรือไม่ เพื่อที่จะสั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที 
1.11 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ จะเป็นแบบ Air Cooled Spit Type ติดตั้งในแต่ละห้องชุด โดยมีขนาดความ
เย็นทั้งโครงการรวม ประมาณ 625 ตัวความเย็น 

2) ระบบระบายอากาศ แต่ละอาคารจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณที่มีผนังด้านนอก
อย่างน้อย 1 ด้าน มีช่องเปิดสู่ภายนออกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยมีพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 
1.12 การจราจร  

การเด ินทางเข ้า-ออกโครงการ จะเด ินทางโดยรถยนต์เป ็นหลั ก โดยมีรายละเอียดเส ้นทาง              
การเดินทาง ดังนี้    

(1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ สามารถเดินทางเข้าสู่โครงการได้ 3 เส้นทางหลัก ได้แก่ 
1) เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท ขาออกเมือง เลี้ยวซ้ายที่แยกอุดมสุข เข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 

ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 
2) เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท ขาเข้าเมือง เลี้ยวขวาที่แยกอุดมสุข เข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 

ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 
3) เส้นทางที่ 3 จากถนนศรีนครินทร์ เลี้ยวเข้าถนนสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 2.4 กิโลเมตร 

จะพบโครงการอยู่ด้านขวามือ บริเวณปากถนนซอยอุดมสุข 27 
(2) การเดินทางออกจากโครงการ สามารถเดินทางออกจากโครงการได้ 3 เส้นทางหลัก ได้แก่  

1) เส ้นทางที ่  1 จากโครงการเล ี ้ยวซ ้ายออกสู ่ถนนซอยสุข ุมว ิท 103 ตรงไปประมา ณ                 
1.6 กิโลเมตร สามารถเลี้ยวขวาที่แยกอุดมสุข เข้าสู่ ถนนสุขุมวิทขาเข้าเมือง เพื่อไปสู่พื้นที่ด้านทิศเหนือของ
โครงการได ้

2) เส้นทางที่ 2 เลี้ยวขวาออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 1.6 กิโลเมตร สามารถ
เลี้ยวขวาที่แยกอุดมสุข เข้าสู่ถนนสุขุมวิทขาเข้าเมือง เพ่ือไปสู่ด้านทิศใต้ของโครงการได้ 

3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 103 ตรงไปประมาณ 2.4 กิโลเมตร 
สามารถเชื่อมต่อไปยังถนนศรีนครินทร์ได้ 
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(3) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
โครงการจะมีการเข้า-ออก เชื่อต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 103 โดยแบ่งเป็นทางเข้า ขนาดกว้าง 3.5 

เมตร ทางออกกว้าง 3.5 เมตร ซึ่งมีการขยายปากทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการ
เลี้ยวเข้าและออกจากโครงการ และมีเกาะกลางกว้าง 10 เมตร ซึ่งเกาะกลางมีความสูง 15 เซนติเมตร ด้านบน
มีการปลูกหญ้าคลุมดิน ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีถนนกว้าง 3.6-7 เมตร โดยรอบโครงการจัดการ
เดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว และสองทิศทาง โดยจะมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 

ส าหรับที่จอดรถนั้น โครงการได้จัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจะจัดให้มีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 132 
คัน ซึ่งอยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด     
1.13 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ได้ก าหนด       
ให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม 
ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น
เพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทที่ 2 

1.14 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 ประกอบด้วย น ้าใช้ คุณภาพน ้าทิ้ง มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบาย
อากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย
โดยรอบโครงการ แสดงดังตารางท่ี 1.5-1 

ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 น ้าใช้             
1.2 คุณภาพน ้าท้ิง             
1.3 มูลฝอย             

1.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย             
1.5 ระบบระบายอากาศ             

1.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย             
1.7 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย
โดยรอบโครงการ 

            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ : ด าเนินการตรวจสอบ 1 คร้ัง/เดือน   ด าเนินการตรวจตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
  ด าเนินการตรวจสอบ 2 ครั้ง/ปี   ด าเนินการตรวจสอบ 3 เดือน/คร้ัง  

ด าเนินเสนอรายงานปี 2568   ด าเนินเสนอรายงานปี 2569   
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2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ตั้งอยู่เลขที่ 789 ซอยสุขุมวิท 103 แขวงบางนา เขตบางนา 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103  (เอกสารแนบ 2) ซึ่งโครงการ
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นหลังคา) 
จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A มีจ านวนห้องพัก 175 ห้อง และอาคาร B มีจ านวนห้อง 168 ห้อง รวมทั้งสิ้น 
343 ห้อง พื้นที่โครงการทั้งหมด 3-1-21.9 ไร่ ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/7947 
ลงวันที ่ 4 กันยายน พ.ศ. 2550 โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไป
ถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งส านัก
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้
จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอ ร์ตี้ 
จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และ
ภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะ

ด าเนินการ) ประกอบด้วย น ้าใช้ คุณภาพน ้าทิ้ง มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพ
ชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยโดยรอบโครงการ   
โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2568 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรธรรมชาติทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ - - - - 
1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว 
สันนูนชะลอความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นในผิวถนน 

- โครงการจัดให้มีสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมความเร็วใน
การเดินรถในโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

- 

2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจ า 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน 
โดยฉีดล้างถนนเป็นประจ า 

ภาพที่ 2.2-15 - 

2) มลพิษทางอากาศ 1. ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการได้ท าการติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายใน
บริเวณที่จอดรถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายสัญลักษณ์จราจรติดไว้โดยรอบโครงการ 
จัดให้มีสัญลักษณ์จราจรบนพื้นที่ทางเดินรถ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีบริเวณพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และชั้นหลังคา ขนาด
พื้นที่รวม 1,108 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย
ประมาณ 1.04 ตร.ม./คน โดยบริเวณชั้นล่างจะมีพื้นที่สีเขียว 845 
ตร.ม. และมีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 713 ตร.ม. โดยจัดให้มีลานหินและ
ชุดม้านั่งรวมทั้งรั้วเหล็กกันตก เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
สามารถเข้าใช้ประโยชน์ได้อย่างสะดวกและปลอดภัย ซึ่งต้นไม้ที่จะ
น ามาปลูก ได้แก่ ลีลาวดี อินทนิลน ้า พิกุล เดหลีใบกล้วย เฟิร์นใบ
มะขาม พยับหมอก กระบือเจ็ดตัว หมากผู้หมากเมีย กาบหอยแครง 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างของโครงการ โดยได้ท า
การปลูกไม้ยืนต้นเพื่อช่วยดูดซับก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ และที่เกิด
จากโครงการ และจัดให้มีคนสวนคอยดูแล รักษาพื้นที่สีเขียวให้อยู่
สภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2) มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

หญ้านวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น ทั้งนี้ ต้นไม้ที่เลือกปลูก          
จะสามารถดูดซับคาร์บอนไดออกไซด์ที่ เกิดจากโครงการได้อย่าง
เพียงพอ 

   

1.3 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

- ควบคุมความเร็วของการใช้รถภายในโครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัด
ความเร็ว จัดท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบริเวณทางเข้า -ออก   
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมความเร็วใน
การเดินรถในโครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-12 

- 

1.4 คุณภาพน ้า  1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร)         
ออกแบบให้รองรับน ้าเสียได้ 125 ลบ.ม./วัน/ชุด โดยระบบบ าบัดน ้า
เสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้าเสียให้ได้คุณภาพ
ตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข  

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 2 ชุด โดยท าการ
บ าบัดน ้าเสียแยกอาคาร 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- โครงการมอบหมายให้ช่างประจ าโครงการ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประสานกับส านักงานเขตบางนา ให้มาสูบตะกอนส่วนเกินไป
ก าจัดทุก 2 เดือน 

- โครงการประสานกับส านักงานเขตบางนา ให้มาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปก าจัดเมื่อมีปริมาณเหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. ตักกากไขมันออกจากบ่อดักไขมัน เป็นประจ าทุกสัปดาห์ - โครงการมอบหมายให้ช่างประจ าโครงการตักกากไขมันออกจาก
บ่อดักไขมันเมื่อมีปริมาณเหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-4 - 

5. จัดให้มีการน าน ้าทิ้งประมาณ 85 ลบ.ม./วัน มารดน ้าต้นไม้ภายใน
โครงการ โดยติดตั้งก๊อกน ้าและให้พนักงานต่อสายยางรดน ้าต้นไม้ 
และจัดท าป้าย “ใช้น ้าท้ิงรดน ้าต้นไม้” ให้เห็นอย่างชัดเจน 

- โครงการยังไม่มีการน าน ้าท้ิงมารดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ - - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1 ทรัพยากรชีวภาพ
ทางบก 

- ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ ่งแวดล้อมทางกายภาพ เช ่น ค ุณภาพอากาศ เส ียง ความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด 

- โครงการจะด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ เช่น คุณภาพอากาศ เสียง 
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 1 - 

2.2  ทรัพยากรชีวภาพ
ทางน ้า 

- ดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุดให้สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภาพ และด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลด
ผลกระทบต่อทรัพยากรทางกายภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- โครงการมอบหมายให้ช่างประจ าโครงการ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 
และด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร
ทางกายภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 น ้าใช้  1. จัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง/อาคาร และถังเก็บน ้าชั้น
หลังคา จ านวน 2 ถัง/อาคาร ส ารองน ้าเพื ่ออุปโภค-บริโภค รวม 
138 ลบ.ม./อาคาร 

- โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถัง และถังเก็บน ้าชั้น
หลังคา จ านวน 2 ถัง ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บริโภค 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี 

- โครงการมอบหมายให้ช่างประจ าโครงการคอยดูแลรักษาระบบ
เส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าช ารุดจะรีบด าเนินการ
ซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้น ้าอย่างประหยัด - โครงการได้ท าการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานของ
โครงการใช้น ้าอย่างประหยัด 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 2 ชุด (1 ชุด/อาคาร) ออกแบบ
ให้รองรับน ้าเสียได้ 125 ลบ.ม./วัน/ชุด โดยระบบบ าบัดน ้าเสียจะมี
ประสิทธิภาพร้อยละ 92 สามารถบ าบัดน ้าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข 

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสีย จ านวน 2 ชุด โดยท าการ
บ าบัดน ้าเสียแยกอาคาร 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการมอบหมายให้ช่างประจ าโครงการ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน ้าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประสานกับส านักงานเขตบางนา ให้มาสูบตะกอนส่วนเกินไป
ก าจัดทุก 2 เดือน 

- โครงการประสานกับส านักงานเขตบางนา ให้มาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปก าจัดเมื่อมีปริมาณเหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. ตักกากไขมันออกจากบ่อดักไขมัน เป็นประจ าทุกสัปดาห์ - โครงการมอบหมายให้ช่างประจ าโครงการตักกากไขมันออกจาก
บ่อดักไขมันเมื่อมีปริมาณเหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-4 - 

5. จัดให้มีการน าน ้าทิ้งประมาณ 85 ลบ.ม./วัน มารดน ้าต้นไม้ภายใน
โครงการ โดยติดตั้งก๊อกน ้าและให้พนักงานต่อสายยางรดน ้าต้นไม้ 
และจัดท าป้าย “ใช้น ้าท้ิงรดน ้าต้นไม้” ให้เห็นอย่างชัดเจน 

- โครงการยังไม่มีการน าน ้าท้ิงมารดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ - - 

3.3 การระบายน ้า 1. จัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 70 ลบ.ม.          
เพื่อรองรับน ้าหลากภายในพ้ืนท่ีโครงการ และจะจ ากัดการระบายน ้า
ด้วยเครื่องสูบน ้า ซึ่งติดตั้งไว้จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) อัตรการสูบเครื่องละ 2.7 ลบ.ม. (0.045 ลบ.ม./
วินาที) เมื่อรวมกับอัตราการระบายน ้าทิ้ง 0.002 ลบ.ม./วินาที จะ
เท่ากับ 0.047 ลบ.ม./วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน ้าสูงสุดก่อน
พัฒนาโครงการ 

- โครงการจัดให้มีจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ เพื่อรองรับน ้า
หลากภายในพื้นที่โครงการ และจะจ ากัดการระบายน ้าด้วยเครื่อง
สูบน ้า 

ภาพที่ 2.2-7  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                2-6 

ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน ้า (ต่อ) 2. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้า เพื่อป้องกันมิให้มี
การสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่ง
เป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของ
ระบบระบายน ้า เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อ
พัก 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3.4 การจัดการมลูฝอย 1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 
แต่ละห้องมีขนาดกว้าง 1.25 ม. ยาว 1.6 ม. ตั้งอยู่ติดกับลิฟต์ในแต่
ละชั้น โดยภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จ านวน 2 ถัง (ถังมูล
ฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) โดยจะจัดให้มีพนักงานท า
ความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย และคัดแยก        
มูลฝอย จากนั้นจะน ามูลฝอยไปรวมไว้ที ่ห้องพักมูลฝอยแห้งและ
เปียก เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของเขตบางนามาจัดเก็บต่อไป 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยในแต่ละชั ้นของอาคาร โดย
ภายในห้องจะตั้งถังรองรับมูลฝอยแบบแยกประเภทไว้ และจัดให้มี
แม่บ้านท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็นประจ าทุกครั้งที่มีการ
เก็บขนมูลฝอยลงไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2-8 - 

2. จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ล. ตั้งไว้ด้านหน้าห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาทิ้ง และจัดให้มี
พนักงานรวบรวมมูลฝอยอันตรายใส่ถุงสีส้ม และน ามาไว้ยังถัง        
มูลฝอยอัตรายที่ตั้งอยู่ในห้องพักมูลฝอยแห้งของห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ แยกจากมูลฝอยอ่ืนให้ชัดเจน 

- โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายไว้หน้าห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-8 - 

3. การเก็บมูลฝอยในถุงจะไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้าหนักมากเกินไป 
ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยปริมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการได้ก าชับให้แม่บ้านท าการเก็บมูลฝอยในถุงไม่ให้มี
ปริมาณ หรือน ้าหนักมากเกินไป  

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม            
แต่ละอาคารจะมัดปากถุงให้แน่น เพื ่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจาย และสะดวกต่อการขนย้าย 

- โครงการได้ก าชับแม่บ้านก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมใหม้ัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจาย และสะดวกต่อการขนย้าย 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมลูฝอย 
(ต่อ) 

5. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ภายนอกอาคารด้านทิศเหนือ 
โดยแบ่งเป็น 
- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความจุ 7.5 ลบ.ม. (คิดที่ระดับความสูงของ
กองมูลฝอย 1.5 ม.) ภายในจะตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ล. 
จ านวน 1 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตราย 
- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ 3.9 ลบ.ม. (คิดที่ระดับความสูงของ
กองมูลฝอย 1.5 ม.) ภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 240 ล. จ านวน 
12 ถัง เพื่อป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยหากถุงมูลฝอย       
ฉีกขาด  

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่างของโครงการ 
โดยปะตูห้องพักมูลฝอยจะปิดมิดชิด เปิดเมื่อมีการเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น และจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็น
ประจ าทุกครั้งท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-8 - 

6. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม ่าเสมอ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- โครงการจัดให้แม่บ้านการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่าง
สม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-8 - 

7. ห้องพักมูลฝอยจะมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนต่อผู้
อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- โครงการได้ก าชับให้เจ้าหน้าที่ปิดประตูห้องพักมูลฝอยให้มิดชิด 
เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนต่อผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง 
โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-8 - 

8. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวม จะจัดให้มีท่อรวบรวมน ้าจากการ
ล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของอาคาร A  

- โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน ้าจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่
ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของอาคาร A 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมลูฝอย 
(ต่อ) 

9. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพัก           
มูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 

- โครงการจัดให้มีแม่บ้านท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็น
ประจ าทุกครั้งท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-8 - 

10. จัดให้มีที ่จอดรถส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขต       
บางนา โดยจัดไว้ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยจะ
สามารถเข้า-ออก ที่จอดรถดังกล่าวได้โดยสะดวก 

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงาน
เขต โดยจัดไว้ใกล้กับห้องพักมูลฝอยรวม  

ภาพที่ 2.2-8 - 

11. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตบางนา
ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ โดยไม่มีการตกค้าง 

- โครงการได้ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตบาง
นาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ โดยไม่มีการ
ตกค้าง 

ภาพที่ 2.2-8 - 

12. ประสานกับร้านรับซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อ
ของเก่าที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือต้องผ่านกรรมวิธี 
ใด ๆ ก็ตาม และมูลฝอยมีค่าที่สามารถขายได้ 

- โครงการจัดให้แม่บ้านรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิล และประสานกับ
ร้านรับซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อของเก่าที่สามารถ
น ากลับมาใช้ได้อีก 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. จัดให้มีระบบไฟฟ้าปกติ โดยใช้ Transformer ชนิดน ้ามันขนาด 
1,000 KVA จ านวน 1 ชุด/อาคาร  

- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าปกติ บริเวณห้องควบคุมไฟฟ้า ภาพที่ 2.2-9 - 

2. จัดให้มีระบบไฟฟ้าฉุกฉิน โดยการติดตั้ง Battery ขนาด 12 V. 
ส ารองไฟนาน 2 ชม.  

- โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าฉุกฉิน ติดตั้งไว้บริเวณรอบโครงการ ภาพที่ 2.2-11 - 

3. รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการท าการประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัย และพนักงาน
ของโครงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังนี้  
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
- จัดให้มีถังเก็บน ้าดับเพลิง จ านวน 1 ถัง ส ารองน ้าไว้ปริมาณ 145 
ลบ.ม. ส ารองน ้าดับเพลิงไว้ 51 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) 

 
 
- โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าดับเพลิง จ านวน 1 ถัง โดยจะเป็นถัง
เดียวกันกับถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 

 
 

ภาพที่ 2.2-5 

 
 
- 

- จัดให้มีเครื ่องสูบน ้าดับเพลิงชนิดเครื ่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 
เครื่อง/ถัง อัตราการสูบ 2.85 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 90 ม. และเครื่อง
สูบน ้าช่วยดับเพลิง จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.18 ลบ.ม./นาที 
ที่ TDH 95 ม. 

- โครงการจัดให้มีเครื ่องสูบน ้าดับเพลิงชนิดเครื ่องยนต์ดี เซล  
จ านวน 1 เครื่อง/ถัง อัตราการสูบ 2.85 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 90 
ม. และเครื่องสูบน ้าช่วยดับเพลิง จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 
0.18 ลบ.ม./นาที ท่ี TDH 95 ม. 

ภาพที่ 2.2-10 - 

- จัดให้มีระบบท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว จ านวน 3 ท่อ/
อาคาร 

- โครงการจัดให้มีท่อยืนไว้ตามจุดต่างๆ ของโครงการ เพื่อท าการ
ส่งน ้าดับเพลิงในกรณีเหตุเกิดฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

- จัดให้มีตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) จ านวน 3 ตู้/
ช้ัน/อาคาร ติดตั้งไว้บริเวณทางเดิน และโถงบันไดในแต่ละชั้น 

- โครงการจัดให้มีตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ติดตั้งไว้
บริเวณทางเดิน และโถงบันไดในแต่ละชั้น 

ภาพที่ 2.2-10 - 

- จัดให้มีถังดับเพลิง ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 4 ถัง/ชั้น/
อาคาร  

- โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงชนิดมือถือ ไว้ตามจุดต่างๆ และห้อง
เครื่องของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-10 - 

- จัดให้มีหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร พร้อม Check Valve 
ขนาด 2½ x 2½ x 4 นิ้ว จ านวน 1 ชุด/อาคาร 

- โครงการจัดให้มีหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร เพื่อท าการรับ
และส่งน ้าดับเพลิงในกรณีเหตุเกิดฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- บันไดที่ใช้หนีไฟของแต่ละอาคาร มีรายละเอียดดังนี้  
(1) บันได ST1 เป็นบันไดที่ขึ้น จากชั้นล่าง-ชั้นหลังคา ขนาดกว้าง 
1.5 ม. 
(2) บันได ST2 เป็นบันไดที่ขึ้น จากชั้นล่าง-ชั้นหลังคา ขนาดกว้าง 
0.9 ม. 
(2) บันได ST3 เป็นบันไดที่ขึ้น จากชั้นล่าง-ชั้นหลังคา ขนาดกว้าง 
0.9 ม. 

- โครงการจัดให้มีบันได้หนีไฟของแต่ละอาคาร โดยบริเวณบันไดจะ
มีช่องระบายอากาศ และป้ายบอกเลขช้ัน 

ภาพที่ 2.2-10 - 

ระบบเตือนอัคคีภัย 
- Fire Alarm Control Panel : FCP เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง 
สัญญาณเพื่อแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร   

 
- โครงการจัดให้มี Fire Alarm Control Panel เป็นจุดศูนย์รวม
การรับ-ส่ง สัญญาณเพื่อแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร   

 
ภาพที่ 2.2-10 

 
- 

- Heat Detector จะติดตั้งบริเวณทางเดิน และภายในห้องพักทุก
ห้องในแต่ละอาคาร 

- โครงการจัดให้มี Heat Detector จะติดตั้งบริเวณทางเดิน และ
ภายในห้องพักทุกห้องในแต่ละอาคาร 

ภาพที่ 2.2-10 - 

- Fire Alarm Manual Station จะติดตั้งอยู่บริเวณโถงต้อนรับ และ
โถงบันไดภายในแต่ละอาคาร 

- โครงการจัดให้มี Fire Alarm Manual Station จะติดตั้งอยู่
บริเวณโถงต้อนรับ และโถงบันไดภายในแต่ละอาคาร 

ภาพที่ 2.2-10 - 

- Fire Alarm Bell จะติดตั้งอยู ่บริเวณเดียวกับ Fire Alarm 
Manual Station ของแต่ละอาคาร 

- โครงการจัดให้มี Fire Alarm Bell จะติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ 
Fire Alarm Manual Station ของแต่ละอาคาร 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของแต่ละอาคาร บริเวณที่ว่างภายใน
โครงการ ซึ ่งมีขนาดพื้นที ่เพียงพอที่จะรองรับผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการ  

- โครงการจัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของแต่ละอาคาร บริเวณที่ว่าง
ภายในโครงการ ซึ ่งมีขนาดพื้นที่เพียงพอที่จะรองรับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

3. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว  
ไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-10 - 

4. จัดอบรมและซ้อมอพยพคนกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 
1 ครั ้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนง มาจัด
อบรมซักซ้อมแผนอพยพและป้องกันอัคคีภัยให้กับโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ ปีละ 1 ครั้ง ครั้งล่าสุดด าเนินการเมื่อวันที่ 14 ธันวาคม พ.ศ. 
2567 โดยในปี พ.ศ. 2568 ก าหนดไว้ในช่วงปลายปี 

เอกสารแนบ 3 - 

3.7 ระบบปรับอากาศ
และระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ โดยท าการตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ มิให้มีสิ่งกรีดขวางกั้นการ
ระบายอากาศ 

- โครงการมอบหมายให้ช่างประจ าโครงการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์
ที ่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู ่เ สมอ โดยท าการ
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกรีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

2. ติดตั ้งป้ายห้ามติดเครื ่องยนต์ทิ ้งไว้ภายในบริเวณที ่จอดรถ            
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการท าการติดตั้งป้ายห้ามตดิเครือ่งยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. 3. จัดให้มีบริเวณพื้นที่สีเขียวบรเิวณช้ันล่าง และช้ันหลังคา ขนาด
พื้นที่รวม 1,108 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัย
ประมาณ 1.04 ตร.ม./คน โดยบริเวณชั้นล่างจะมีพื้นที่สีเขียว 845 
ตร.ม. และมีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 713 ตร.ม. โดยจัดให้มีลานหินและ
ชุดม้านั่งรวมทั้งรั้วเหล็กกันตก เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างของโครงการ โดยได้ท า
การปลูกไม้ยืนต้นเพื่อช่วยดูดซับก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ และที่เกิด
จากโครงการ และจัดให้มีคนสวนคอยดูแล รักษาพื้นที่สีเขียวให้อยู่
สภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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แนวทางแก้ไข 

3.7 ระบบปรับอากาศ
และระบบระบาย
อากาศ (ต่อ) 

สามารถเข้าใช้ประโยชน์ได้อย่างสะดวกและปลอดภัย ซึ่งต้นไม้ที่จะ
น ามาปลูก ได้แก่ ลีลาวดี อินทนิลน ้า พิกุล เดหลีใบกล้วย เฟิร์นใบ
มะขาม พยับหมอก กระบือเจ็ดตัว หมากผู้หมากเมีย กาบหอยแครง 
หญ้านวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น ทั้งนี้ ต้นไม้ที่เลือกปลูกจะ
สามารถดูดซับคาร์บอนไดออกไซด์ที ่ เก ิดจากโครงการได้อย่าง
เพียงพอ  

   

3.8 การจราจร  1. จัดการเดินรถบนถนนโดยรอบโครงการให้มีลักษณะการเดินรถ
ทางเดียวตามเข็มนาฬิกา และติดตั้งป้ายสัญญาณจราจร และป้าย
ต่าง ๆ บริเวณโครงการให้ชัดเจนเพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี 
และเพิ่มความปลอดภัยในการเดินรถและจัดท าคันชะลอความเร็ว
บริเวณทางแยกเพื่อจัดการความเร็วของรถ เป็นต้น  

- โครงการจัดการเดินรถภายในโครงการให้มีลักษณะการเดินรถ
ทางเดียว และติดตั้งป้าจราจร และป้ายต่าง ๆ บริเวณโครงการให้
ชัดเจน เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ และจัดท าคันชะลอ
ความเร็วบริเวณทางแยกเพื่อจัดการความเร็วของรถ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีทางเข้า-ออก เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 103 (ถนนซอย
อุดมสุข) แบ่งเป็นทางเข้าขนาดกว้าง 3.5 ม. และทางออกขนาด
กว้าง 3.5 ม. โดยมีเกาะกลางกว้าง 1 ม. ความสูงประมาณ 15 ซม.  

- โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 103 
(ถนนซอยอุดมสุข) และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกใน
การเข้า-ออกโครงการไม่ให้เกิดการตัดกระแสจราจร โดยเน้นให้รถ
สามารถเข้า-ออกโครงการได้สะดวกและปลอดภัย 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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3.8 การจราจร (ต่อ) 4. แจ้งข้อมูลในการเดินรถเข้าสู่โครงการจากถนนซอยสุขุมวิท 101/1 
และขอความร่วมมือจากผู้พักอาศัย ที่มาจากด้านถนนซอยสุขุมวิท 
101/1 ให้เข้ามาโครงการโดยใช้ถนนซอยอุดมสุข 27 เพื่อความ
สะดวกและปลอดภัย และไม่ไปเพิ่มความคับคั่งบนถนนซอยสุขุมวิท 
29 บริเวณทางแยกท่ีเชื่อมกับถนนซอยสุขุมวิท 103  

- โครงการได้ท าการแจ้งข้อมูลในการเดินรถเข้าสู่โครงการจากถนน
ซอยสุขุมวิท 101/1 และขอความร่วมมือจากผู้พักอาศัย ที่มาจาก
ด้านถนนซอยสุขุมวิท 101/1 ให้เข้ามาโครงการโดยใช้ถนนซอย
อุดมสุข 27 เพื่อความสะดวกและปลอดภัย และไม่ไปเพิ่มความคับ
คั่งบนถนนซอยสุขุมวิท 29 บริเวณทางแยกที่เชื ่อมกับถนนซอย
สุขุมวิท 103 และได้และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก 

ภาพที่ 2.2-12 - 

5. จัดให้มีที่จอดรถจ านวน 132 คัน ซึ่งเพียงพอตามกฎหมาย (132 
คัน)  

- โครงการจัดให้มีที ่จอดรถเพียงพอต่อผู้พักอาศัย และจัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยดูแลเรื่องการจอดรถ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. ติดตั ้งป้ายสัญญาณจราจรให้ชัดเจนทั้งบนพื้นทางและบริเวณ
โดยรอบโครงการ โดยเฉพาะทางเข้า-ออกโครงการ เพื ่อให้การ     
เข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

- โครงการได้ท าการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทางและ
บริเวณโดยรอบโครงการ โดยเฉพาะทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้
การเข้า-ออกโครงการสามารถท าได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความสะดวก
ให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า
โครงการได้สะดวก และรวดเร็ว 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า-ออก ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

8. จัดท าแผนผังการเดินรถบริเวณโครงการ โดยเฉพาะบนถนนซอย
อุดมสุข 27 และถนนซอยอุดมสุข 29 ในการเดินรถเข้าและออกจาก
โครงการเผยแพร่ให้ผู ้อาศัยในโครงการทราบ เพื ่อเป็นข้อมูล
ประกอบการเดินรถเข้า-ออกโครงการ 

- โครงการได้ท าการแจ้งการเดินรถบริเวณโครงการ บนถนนซอย
อุดมสุข 27 และถนนซอยอุดมสุข 29 ในการเดินรถเข้าและออก
จากโครงการเผยแพร่ให้ผู้อาศัยในโครงการทราบ เพื่อเป็นข้อมูล
ประกอบการเดินรถเข้า-ออกโครงการ และได้และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 9. ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถ ที่ผู้พักอาศัยมีรถเข้า
มาพักอาศัยเป็นจ านวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจรและพื ้นที่          
จอดรถ ดังนั้น ต้องก าหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้
เจ้าหน้าที ่โครงการทราบ และจัดท าบัญชีและป้ายติดหน้ารถที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน (เพื่อลดเวลาในการตรวจสอบการเข้า-
ออก ของเจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัยของโครงการ) และเพื่อ
ตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถและปริมาณรถที่จะเข้ามาใน
โครงการได้ 

- โครงการได้จัดท าบัญชีจอดรถส าหรับผู้พักอาศัย และส าหรับผู้มา
ติดต่อโครงการได้ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัย
ตรวจสอบการแลกบัตรบริเวณทางเข้า-ออก ทุกครั้ง 

ภาพที่ 2.2-12 - 

10. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะ
เข้าหรือออกจากโครงการ 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย คอยตรวจสอบห้าม
ไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความ
คล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้า
หรือออกจากโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3.9 การใช้ประโยชน์
ที่ดิน 

- - - - 

3.10 การอนุรักษ์
พลังงาน 

1. เลือกใช้อุปกรณ์ที ่ช่วยประหยัดไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติด
สวิตซ์ตั้งเวลา (Timer) หรือ Timer Delay Switch ท างานเปิด-ปิด
ไฟฟ้า ณ บริเวณที่ใช้ไฟบางเวลา 

- โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ และเครื ่องใช้ไฟฟ้าที่ช่วยประหยัด
พลังงาน ทั้งในห้องพักอาศัย พื้นที่ส่วนกลาง และส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. ติดตั ้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพักต่างๆ ให้เป็นอุปกรณ์ช่วย
ประหยัดไฟฟ้า อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เป็นต้น  

- โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ และเครื ่องใช้ไฟฟ้าที่ช่วยประหยัด
พลังงาน ทั้งในห้องพักอาศัย พื้นที่ส่วนกลาง และส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 3.10 การอนุรักษ์
พลังงาน (ต่อ) 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดยจะจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวทั้งหมด 1,108 ตร.ม. ทั้งนี้ ช่วยลดปริมาณความร้อนที่
สะสมของพื ้นที ่ที ่เป็นลานคอนกรีต และถ่ายเทสู ่ตัวอาคารเวลา
กลางคืน 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างของโครงการ โดยได้ท า
การปลูกไม้ยืนต้น ให้ช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่
เป็นลานคอนกรีต และถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-2 - 

4. ในการทาสีผนังภายนออกอาคาร หรือห้องที่มีระบบปรับอากาศ 
โครงการจะเลือกใช้สีอ่อน หรือสีที่ไม่ดูดรังสีความร้อน เพื่อการ
สะท้อนแสงท่ีดีและท าให้ห้องสว่างขึ้น 

- โครงการเลือกใช้โดนสีอ่อนในการทาผนังภายในและภายนอก
อาคาร เพื่อการสะท้อนแสงท่ีดีและท าให้ห้องสว่างขึ้น 

ภาพที่ 2.2-1 - 

5. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท า
แผ่นพับป้ายแสดงวิธีประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานต่างๆ 
ไว้กับบอร์ดประชาสัมพันธ์ และพื้นท่ีโดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6  

6. ในการจ่ายน ้ามายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร จะมีการสูบน ้าขึ้นถัง
ช้ันดาดฟ้าก่อนที่จะจ่ายให้กับส่วนต่างๆ  

- ในการจ่ายน ้ามายังส่วนต่างๆ ของอาคาร โครงการได้จัดให้มีการ
สูบน ้าข้ึนถังช้ันดาดฟ้าก่อนที่จะจ่ายให้กับส่วนต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-5  

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

- - - - 

4.2 สาธารณสุข - - - - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.3 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และชั้นหลังคา ขนาดพื้นที่รวม 
1,108 ตร.ม. คิดเป็นอัตราพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยประมาณ 1.04 
ตร.ม./คน โดยบริเวณช้ันล่างจะมีพื้นที่สีเขียว 845 ตร.ม. และมีพื้นที่
ปลูกไม้ยืนต้น 713 ตร.ม. และเป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นหลังคา 
(Roof Garden) โดยแบ่งเป็นพื้นที่สีเขียวอาคาร A ประมาณ 141 
ตร.ม. และพื้นที่สีเขียวของอาคาร B ประมาณ 122 ตร.ม. และใน
การดูแลพื้นที่สีเขียวบนพื้นชั ้นหลังคา โครงการได้จัดให้มีก๊อกน ้า
ส าหรับรดน ้าต้นไม้และระบายน ้าจากการรดน ้าต้นไม้ โดยผ่านท่อ
ระบายน ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว โดยจัดให้มีลาน
หินและชุดม้านั ่งรวมทั ้งรั ้วเหล็กกันตก เพื ่อให้ผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการสามารถเข้าใช้ประโยชน์ได้อย่างสะดวกและปลอดภัย ซึ่ง
ต้นไม้ที ่น ามาปลูก ได้แก่ ลีลาวดี อินทนิลน ้า พิกุล เดหลีใบกล้วย 
เฟิร์นใบมะขาม พยับหมอก กระบือเจ็ดตัว หมากผู้หมากเมีย กาบ
หอยแครง หญ้านวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น ทั้งนี้ ต้นไม้ที่
เลือกปลูกจะสามารถดูดซับคาร์บอนไดออกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้
อย่างเพียงพอ  

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างของโครงการ โดยได้ท า
การปลูกไม้ยืนต้น ให้ช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่
เป็นลานคอนกรีต และถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที ่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีคนสวนดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้
สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการได้จัดท ากฎระเบียบการเข้าพักอาศัย เพื่อควบคุมดูแล
การใช้ประโยชน์อาคาร มิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.4 การบดบังแสง 1. โครงการได้ออกแบบให้มีระยะห่างระหว่างอาคาร A กับอาคาร B 
ประมาณ 7 ม. ลักษณะการวางตัวของอาคารจึงไม่ปิดกั้นแสงท้ังหมด 

- โครงการได้ออกแบบให้มีระยะห่างระหว่างอาคาร A กับอาคาร B 
ลักษณะการวางตัวของอาคารจึงไม่ปิดกั้นแสงท้ังหมด 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. ชดเชยความเสียหายต่อผู้พักอาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการ หาก
พิสูจน์ทราบได้ว่าได้รับลผลกระทบจากการบดบังแสงแดดจาก
อาคารโครงการ โดยเข้าด าเนินการแก้ไขและชดเชยค่าเสียหายโดย
ไม่ชักช้า เช่น หากอาคารโครงการบดบังแสงแดด จนท าให้อาคาร
หรือบ้านพักอาศัยข้างเคียงไม่ได้รับแสงแดดในการฆ่าเช้ือโรค จนเกิด
เชื้อราบริเวณผนังอาคาร โครงการต้องเข้าไปท าความสะอาดหรือ
ทาสีทับบริเวณนั้น เพื่อให้สภาพดีดังเดิม หรือหากกรณีการบดบัง
แสงท าให้ต้นไม้บ้านพักอาศัยข้างเคียงตายต้องหาต้นไม้มาปลูก
ทดแทนให้ใหม่ เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีนิติบุคคลในการบริหารงานและรับเรื่องร้องเรียน 
ปัจจุบันยังไม่มีเรื่องร้องเรียนด้านการบดบังแสงแดด 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

4.5 การบดบังทิศทาง
ลม 

- - - - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ SARI by SANSIRI ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                    

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                            2-18                                                                                 

 
ป้ายช่ือโครงการ 

 
ลักษณะอาคาร 

 
ช่องว่างระหว่างอาคาร 

 
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

 
รั้วรอบโครงการ 

 
รั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ 

   

   

   
ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
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ดูแลพื้นที่สีเขยีว 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ (ต่อ) 

 
ทางเข้า-ออกโครงการ 

 
ป้าย “ห้ามติดครื่องยนตท์ิ้งไว”้ 

 
ป้ายจ ากัดความเร็ว 

 
พื้นที่จอดรถ 

 
พื้นที่จอดรถ 

 
สันนูนชะลอความเร็ว 

 
ป้ายจ ากัดความสูงพื้นที่จอดรถ 

 
ป้าย “กรุณาขับช้าๆ” 

 
ป้ายสัญลักษณจ์ราจร 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ 
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กระจกโค้ง 

 
สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

 
แผงกั้นจราจร 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ (ต่อ) 

 
ระบบบ าบดัน ้าเสียอาคาร A 

 
ระบบบ าบดัน ้าเสียอาคาร B 

 
ท่อระบายอากาศระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 
ตู้ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 
ตักไขมันจากบ่อดักไขมัน 

 
สูบสิ่งปฏิกลู หรือตะกอนส่วนเกิน 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

 
ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 

 
Booster Pump 

 
ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน และดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 
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Transfer Pump 

 
ล้างถังส ารองน ้าใช้  

 
ตรวจสอบระบบน ้าใช้ 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 

 
สุขภณัฑ์ประหยัดน ้า 

 
ป้ายประชาสัมพันธ์ประหยัดน ้าและไฟ 

 
สวิตซไ์ฟแบบแยกพ้ืนท่ี 

 
หลอดไฟแบบประหยัด 

 
เครื่องใช้ไฟฟ้าประหยัดพลังงาน 

 
ระบบไฟเป็นแบบประหยัดพลังงาน 

จับความเคลื่นไหว 

ภาพที่ 2.2-6 การรณรงค์ประหยัดพลังงานต่างๆ 

 
รางระบายน า้ช้ันท่ี 1 

 
รางระบายน า้ช้ันดาดฟ้า 

 
บ่อหน่วงน ้า 

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
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ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

 
ห้องพักมูลฝอยปิดประตูมิดชิด 

 
ป้ายรณรงค์คัดแยกมูลฝอย 

 
ถังขยะบริเวณส่วนกลาง 

 
ท่อระบายน ้าในห้องพักมูลฝอยรวม 

 
ห้องพักมูลฝอยรวม 

 
ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 

 
ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 

 
ส านักงานเขตเก็บขนมูลฝอย 

 
ขายมูลฝอยรไีซเคลิ 

 
ขนย้ายมูลฝอยมดัปากถุงให้แน่น 

 
ขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 

ภาพที่ 2.2-8 ห้องพักขยะมูลฝอย 
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MDB Room 

 
หม้อแปลงไฟฟ้า 

 
ป้ายเตือนอันตรายไฟฟ้าแรงสูง 

 
ตรวจสอบระบบไฟฟ้า 

 
ตรวจสอบระบบไฟฟ้า 

 

 
ตรวจสอบระบบไฟฟ้า 

 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

 
ท่อยืนรับ-ส่ง น ้าดับเพลิง 

 
เครื่องสูบน ้าดับเพลิง 

 
พื้นที่จุดรวมพล 

 
แผงควบคุมแจ้งเหตุเพลิงไหม ้ 

 
ป้ายบอกเลขช้ัน 

 
แผนผังเส้นทางหนีไฟ 

หัวรับน ้าดับเพลิง 
 

ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง 
 

ป้ายแนะน าวิธีการใช้อุปกรณ์ฉุกเฉนิ 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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สัญญาณเตือนภัย และเครื่องแจ้งเหต ุ

 
ถังดับเพลิงมือถือ 

 
เครื่องตรวจจับควัน 

 
เครื่องตรวจจับความร้อน 

 
ไฟส ารองฉุกเฉิน 

 
ป้ายบอกทางหนีไฟ 

 
บันไดหนไีฟ ST-01 

 
บันไดหนไีฟ ST-02 

 
บันไดหนไีฟ ST-03 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

 
ช่องระบายอากาศบันไดหนีไฟ 

 
ช่องระบายอากาศช้ันพักอาศัย 

 
ช่องระบายอากาศห้องพักมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-11 การระบายอากาศภายในโครงการ 
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ระบบคีย์การ์ดส าหรับชั้นพักอาศัย 

 
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

 
มาตรการแลกบตัรส าหรบัผู้มาติดต่อ 

 
ไฟส่องสว่างบรเิวณทางเข้า-ออก 

 
ห้องควบคุม CCTV 

 
CCTV โดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

 
กล่องปฐมพยาบาลเบื้องต้น 

 
เบอร์โทรฉุกฉิน 

 
แอลกอฮอลล์้างมือ 

ภาพที่ 2.2-13 มาตรการด้านการช่วยชีวิต และมาตรการ COVID-19 

 
ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

 
บอร์ดประชาสัมพันธ ์

 
บอร์ดประชาสัมพันธ ์

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ 
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ท าความสะอาดถนน 

 
ท าความสะอาดถนน 

 
ท าความสะอาดรางระบายน ้า 

 
ท าความสะอาดรางระบายน ้า 

 
ก าจัดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค 

 
ก าจัดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค 

ภาพที่ 2.2-15 การดูแล และท าความสะอาดพ้ืนที่ต่างๆ ภายในโครงการ 
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ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                            3-1 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ตั้งอยู่เลขที่ 789 ซอยสุขุมวิท 103 แขวงบางนา เขตบางนา 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103  (เอกสารแนบ 2) ซึ่งโครงการ
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น ความสูง 22.80 เมตร (วัดจากระดับพื้นดินถึงระดับพื้นหลังคา) 
จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร A มีจ านวนห้องพัก 175 ห้อง และอาคาร B มีจ านวนห้อง 168 ห้อง รวมทั้งสิ้น 
343 ห้อง พื้นที่โครงการทั้งหมด 3-1-21.9 ไร่ ซึ่งโครงการได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/7947 
ลงวันที ่ 4 กันยายน พ.ศ. 2550 โดยหนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไป
ถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งส านัก
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

 บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ My Condo 
สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk Through Survey 
พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
3.2 วัตถุประสงค์ 
 เพื่อตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดท ารายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ My Condo สุขุมวิท 103 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2568 ซึ่งประกอบไปด้วย ใช้ คุณภาพน ้าทิ้ง มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิต
และความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยโดยรอบโครงการ 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ประกอบไปด้วย 
ใช้ คุณภาพน ้าทิ้ง มูลฝอย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่
อาศัย และคุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยโดยรอบโครงการ ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็น
ประจ าทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My 
Condo สุขุมวิท 103 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. น ้าใช้ พารามิเตอร์ 
- การแตกหรือรั่วซึมของท่อประปา 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- เส้นท่อประปา - โครงการได้มอบหมายให้ช่างประจ าโครงการคอยดูแล 
ตรวจสอบระบบท่อประปา และระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 
หากพบว่าช ารุดจะรีบด าเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. คุณภาพน ้า 
2.1 คุณภาพน ้าท้ิง 
ก่อนการบ าบัด 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Sulfide 
- Oil & Grease 
- TKN 
-Total Coliform 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ถังปรับสมดุล - โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งก่อนการ
บ าบัด จ านวน 1 สถานี คือ ถังปรับสมดุล ในระหว่างเดือน
มกราคม-มิถ ุนายน พ.ศ. 2568 เด ือนละ 1 ครั ้ง โดยมี
พารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-2  

เอกสารแนบ 4 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2.2 คุณภาพน ้าท้ิง 
หลังการบ าบดั 

พารามิเตอร์ 
- pH 
- BOD 
- SS 
- Sulfide 
- Oil & Grease 
- TKN 
-Total Coliform 
- Residual Chlorine 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ถังสัมผัสคลอรีน - โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งหลังการ
บ าบัด จ านวน 1 สถานี คือ ถังสัมผัสคลอรีน ในระหว่างเดือน
มกราคม-มิถ ุนายน พ.ศ. 2568 เด ือนละ 1 ครั ้ง โดยมี
พารามิเตอร์และผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 3.5-2 
ทั้งนี้จากการตรวจวัด พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นในเดือนมกราคม พ.ศ. 
2568 ค่า BOD บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A และ
หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B และค่า TKN บริเวณหลังการ
บ าบัดน ้าเสียอาคาร A มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
และในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ค่า BOD บริเวณหลังการ
บ าบัดน ้าเสียอาคาร A มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

เอกสารแนบ 4 ตารางที่ 4.1-2 

3. มูลฝอย พารามิเตอร์ 
- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- บริเวณที่ตั ้งถังมูลฝอย 
และห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

- โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าการเก็บขนมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นพักอาศัย และพื้นที่ส่วนกลางเป็น
ประจ าทุกวัน และได้ประสานงานในการเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตให้มาเก็บทุกวัน เพื่อไม่ให้มูลฝอยตกค้าง และ
ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกครั้งหลังจากท าการเก็บขน 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

1 .  อ ุ ป ก ร ณ ์ ใ น ร ะ บ บ
ป้องกันและสัญญาณเตือน
อัคคีภัย 

- โครงการได ้มอบหมายให้ช ่างประจ าโครงการท าการ
ตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- มีแบตเตอรี่ส ารองอยู่ตลอดเวลา และมี
สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

2. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - โครงการได ้มอบหมายให้ช ่างประจ าโครงการท าการ
ตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
อยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

3. ป้ายและเครื ่องหมาย
แสดงการหน ี ไฟ และ
แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

- โครงการได ้มอบหมายให้ช ่างประจ าโครงการท าการ
ตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผัง
เส้นทางการหนีไฟ ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- เครื่องดับเพลิงแบบหิ้ว
ได้ 

- โครงการได ้มอบหมายให้ช ่างประจ าโครงการท าการ
ตรวจสอบถังดับเพลิงภายในโครงการ ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้
งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 

- หัวรับน ้าดับเพลิง - โครงการได ้มอบหมายให้ช ่างประจ าโครงการท าการ
ตรวจสอบหัวรับน ้าดับเพลิงภายในโครงการ ไม่ให้มีสิ ่งกีด
ขวาง และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพของถัง 
- ระดับน ้าในถัง 
ความถี่ 
- 3 เดือน/ครั้ง 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ถังเก็บน ้าดับเพลิง - โครงการได ้มอบหมายให้ช ่างประจ าโครงการท าการ
ตรวจสอบระบบดับเพลิงภายในโครงการ ให้อยู ่ในสภาพ
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- สายฉีดน ้าดับเพลิงและ
ตู้เก็บสายฉีด (FHC) 

- โครงการได ้มอบหมายให้ช ่างประจ าโครงการท าการ
ตรวจสอบสายฉีดน ้าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด ให้อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

5. ระบบระบาย
อากาศ 

พารามิเตอร์ 
- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- ช ่ อ งร ะบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง
และประตู 

- โครงการได ้มอบหมายให้ช ่างประจ าโครงการท าการ
ตรวจสอบช่องระบายอากาศ ให้ไม่มีสิ่งกีดขวาง และอยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

6. คุณภาพชีวิต
และความพึง
พอใจของผู้อยู่
อาศัย 

พารามิเตอร์ 
- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ 
และข้อคิดเห็นของผู้อยู่อาศัย 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ผู้อยู่อาศัย - โครงการจัดให้มีการบริหารโครงการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 
และจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียนต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

7. คุณภาพชีวิต
และความพึง
พอใจของผู้อยู่
อาศัยโดยรอบ
โครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์ ข้อเสนอแนะ 
และข้อคิดเห็นของผู้อยู่อาศัย 
ความถี่ 
- ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ผู้อยู่อาศัยโดยรอบ
โครงการ 

- โครงการจัดให้มีการบริหารโครงการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 
และจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียนต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                               3-8 

3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ระบุให้มี
การตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม คือ คุณภาพน ้าทิ้ง โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ดังนี้ 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ My Condo สุขุมวิท 103  
ได้ก าหนดให้มีการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ทั้งหมด 4 สถานี ได้แก่ บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A ก่อน
การบ าบัดน ้าเสียอาคาร B บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A และหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B ความถี่
เดือนละ 1 ครั้ง โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ pH, BOD, Suspended Solids, Sulfide, TKN, Oil 
& Grease, Total Coliform Bacteria และ Residual Chlorine (เฉพาะบริเวณหลังการบ าบัด) 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 
 โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการ
เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ซึ่งทางบริษัทฯ จะท าการเก็บตัวอย่างน ้า แช่ในถังน ้าแข็งเพื่อรักษาสภาพก่อนน ามา
วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด 
พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน า
ส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินการตามมาตรฐานที่
ก าหนดไว้ Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่าสุด ของ 
American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกัน
โดยทั่วไป วิธีการตรวจวิเคราะห์น ้าทิ้ง แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1 

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 

- ก่อนการบ าบัดน ้าเสีย
อาคาร A  
- ก่อนการบ าบัดน ้าเสีย
อาคาร B  
- หลังการบ าบัดน ้าเสีย
อาคาร A  
- หลังการบ าบัดน ้าเสีย
อาคาร B 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solid 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Residual Chlorine 

- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- MPN Test 
- APHA, AWWA, WEF 24th ed. 2023, 4500 – Cl B 
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บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร A 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A 

 
บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร B 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 

เดือนมกราคม พ.ศ. 2568 

 
บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร A 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A 

 
บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร B 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 

เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2568 

ภาพที่ 3.5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร A 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A 

 
บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร B 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 

เดือนมีนาคม พ.ศ. 2568 

 
บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร A 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A 

 
บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร B 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 

เดือนเมษายน พ.ศ. 2568 

ภาพที่ 3.5-1 (ต่อ) แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร A 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A 

 
บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร B 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 

เดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2568 

 
บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร A 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A 

 
บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสยีอาคาร B 

 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 

เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 

ภาพที่ 3.5-1 (ต่อ) แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง 
 โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งในเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2568 บริเวณก่อนการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A ก่อนการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B บริเวณหลังการ
บ าบัดน ้าเสียอาคาร A และหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ ได้แก่ pH, BOD, Suspended Solids, Sulfide, TKN, Oil & Grease, Total Coliform Bacteria 
และ Residual Chlorine (เฉพาะบริเวณหลังการบ าบัด) โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 

3.5.4  อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ My Condo สุขุมวิท 103 พบว่า 
ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นในเดือนมกราคม พ.ศ. 2568 ค่า BOD 
บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A และหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B และค่า TKN บริเวณหลังการบ าบัด
น ้าเสียอาคาร A มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ค่า BOD บริเวณหลัง
การบ าบัดน ้าเสียอาคาร A มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 
 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ในปี พ.ศ. 
2565 – พ.ศ. 2568 พบว่า คุณภาพน ้าทิ้งส่วนใหญ่มีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐาน ยกเว้นในบาง
พารามิเตอร์ที่มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานในบางเดือน แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 และภาพที่ 3.5-2  
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 
ชื่อโครงการ   My Condo สุขุมวิท 103 ของนิติบุคคลอาคารชุด มายคอนโด สุขุมวิท 103 
จัดท ารายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
ต าแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

ก่อนการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A* 31/01/68 7.1 68.8 42.0 <1.0 41.0 7.6 >2,400,000 

18/02/68 7.1 38.2 42.0 <1.0 25.0 <5.0 >2,400,000 
21/03/68 7.6 45.5 45.0 <1.0 25.2 <5.0 >2,400,000 
16/04/68 7.4 42.4 62.0 <1.0 30.0 <5.0 >2,400,000 
22/05/68 7.2 49.0 212.0 <1.0 31.0 <5.0 >2,400,000 

19/06/68 7.0 57.4 150.0 <1.0 31.0 <5.0 >2,400,000 
ก่อนการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B* 31/01/68 7.2 79.6 48.0 <1.0 45.0 6.8 53,000 

18/02/68 7.2 30.4 40.0 <1.0 17.0 <5.0 >2,400,000 
21/03/68 7.4 30.6 73.0 <1.0 22.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 
16/04/68 7.2 36.4 304.0 <1.0 27.0 ตรวจไม่พบ 290,000 

22/05/68 7.1 32.1 9,860 <1.0 21.0 <5.0 >2,400,000 
19/06/68 6.6 34.9 25.0 <1.0 16.0 <5.0 >2,400,000 
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ตารางท่ี 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Residual Chlorine 
(mg/l) 

หลังการบ าบดัน ้าเสียอาคาร A 31/01/68 7.2 73.2 14.0 <1.0 44.0 7.0 >2,400,000 ตรวจไม่พบ 
18/02/68 7.2 25.7 14.0 <1.0 12.0 <5.0 >2,400,000 ตรวจไม่พบ 
21/03/68 7.6 30.0 28.0 <1.0 17.4 ตรวจไม่พบ >2,400,000 ตรวจไม่พบ 

16/04/68 7.4 29.0 36.0 <1.0 24.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 ตรวจไม่พบ 
22/05/68 7.3 30.0 36.0 <1.0 28.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 ตรวจไม่พบ 

19/06/68 7.0 48.4 26.0 <1.0 27.0 ตรวจไม่พบ 1,100,000 ตรวจไม่พบ 
หลังการบ าบดัน ้าเสียอาคาร B 31/01/68 7.4 30.4 32.0 <1.0 16.0 <5.0 27,000 ตรวจไม่พบ 

18/02/68 7.4 18.0 30.0 <1.0 6.0 <5.0 >2,400,000 ตรวจไม่พบ 
21/03/68 7.8 14.3 40.0 <1.0 10.0 <5.0 >2,400,000 ตรวจไม่พบ 
16/04/68 7.6 13.7 38.0 <1.0 5.9 <5.0 >2,400,000 ตรวจไม่พบ 

22/05/68 7.6 17.4 40.0 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ 27,000 ตรวจไม่พบ 
19/06/68 6.8 16.4 30.0 <1.0 9.3 ตรวจไม่พบ >2,400,000 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 
หมายเหต ุ: มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
  * บริเวณจุดก่อนบ าบัดน ้าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

ก่อนการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A* 25/07/65 7.5 174 112 6.18 63.6 32 >160,000 
29/08/65 7.6 163 358 5.38 90.9 58 >160,000 
26/09/65 7.3 177 177 3.01 75.0 30 >160,000 

25/10/65 7.1 162 171 5.92 63.2 11 >160,000 
29/11/65 7.5 191 316 5.02 77.1 30 >160,000 

20/12/65 7.1 77 93.7 2.82 16.4 7.2 >160,000 
26/01/66 7.3 183 334 1.21 80.1 23 >160,000 

23/02/66 7.4 194 660 8.60 87.2 16 >160,000 
23/03/66 7.2 121 187 3.23 79.3 <5.0 >160,000 
25/04/66 7.4 143 56.7 6.05 74.2 <5.0 >160,000 

23/05/66 7.6 57.9 58.1 5.54 57 18 >160,000 
09/06/66 7.4 143 102 7.73 93 92 >160,000 

13/07/66 7.4 197 183 2.21 17 9.6 >160,000 
25/08/66 7.3 108 199 <0.60 95 6.0 >160,000 
23/09/66 7.1 118 128 3.80 3.2 6.7 >160,000 
25/10/66 7.3 380 163 3.90 137 30 >160,000 

22/11/66 7.5 207 31.3 4.00 61 10 >160,000 
20/12/66 7.3 118 248 2.95 59 118 >160,000 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

ก่อนการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A* 31/01/67 7.0 145 81.9 1.40 53 5.2 24,000 
21/02/67 6.8 161 185 2.27 18 5.4 >160,000 
21/03/67 7.7 176 142 3.14 53 12 >160,000 

23/04/67 7.5 183 110 2.85 25 18 >160,000 
24/05/67 7.2 136 94.0 1.89 25 58 >160,000 

20/06/67 7.5 179 83.6 1.98 63 7.7 >160,000 
10/07/67 7.4 777 2,040 2.10 217 4.8 >160,000 

22/08/67 7.4 283 774 8.47 77 16 >160,000 
10/09/67 7.4 223 102 2.38 67 14.6 >160,000 
11/10/67 7.3 170 117 2.17 59 7.9 >160,000 

16/11/67 7.2 103 95.0 1.54 58 5.2 >160,000 
05/12/67 7.3 121 96.5 1.91 33 8.1 >160,000 

31/01/68 7.1 68.8 42.0 <1.0 41.0 7.6 >2,400,000 
18/02/68 7.1 38.2 42.0 <1.0 25.0 <5.0 >2,400,000 
21/03/68 7.6 45.5 45.0 <1.0 25.2 <5.0 >2,400,000 
16/04/68 7.4 42.4 62.0 <1.0 30.0 <5.0 >2,400,000 

22/05/68 7.2 49.0 212.0 <1.0 31.0 <5.0 >2,400,000 
19/06/68 7.0 57.4 150.0 <1.0 31.0 <5.0 >2,400,000 

* บริเวณจุดก่อนบ าบัดน ้าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

ก่อนการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B* 25/07/65 7.7 251 208 8.87 87.4 66 >160,000 
29/08/65 7.4 182 162 5.64 65.7 38 >160,000 
26/09/65 7.2 189 402 3.01 83.6 67 >160,000 

25/10/65 7.3 197 713 2.01 93.2 22 >160,000 
29/11/65 7.2 112 75.3 2.51 19.8 <5.0 >160,000 

20/12/65 7.4 121 670 9.41 88.1 102 >160,000 
26/01/66 7.7 163 55.3 1.11 58.9 15 >160,000 

23/02/66 7.2 199 1,353 9.27 175 15 >160,000 
23/03/66 7.1 96.6 32.0 3.53 34.7 <5.0 >160,000 
25/04/66 7.2 140 32.3 3.63 92.4 <5.0 >160,000 

23/05/66 7.7 21.7 25.1 1.51 66 <5.0 >160,000 
09/06/66 7.3 45.0 91.7 2.41 73 23 >160,000 

13/07/66 7.5 77.4 34.5 5.5 78 5.5 >160,000 
25/08/66 6.8 161 236 1.29 35 12 >160,000 
23/09/66 7.6 112 56.9 5.20 3.78 7.3 >160,000 
25/10/66 7.2 168 237 2.80 27 24 >160,000 

22/11/66 7.4 227 86.8 2.00 62 20 >160,000 
20/12/66 7.2 40.8 8.8 0.70 60 <5.0 >160,000 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

ก่อนการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B* 31/01/67 7.0 84.1 80.5 0.80 16 5.8 >160,000 
21/02/67 7.1 242 341 2.22 73 19 >160,000 
21/03/67 7.6 204 182 2.63 42 15 >160,000 

23/04/67 7.4 176 91.4 2.40 17 17 >160,000 
24/05/67 7.5 151 44.3 1.49 59 6.8 >160,000 

20/06/67 7.2 155 82.1 1.30 34 6.4 >160,000 
10/07/67 7.6 126 103 1.90 70 10 >160,000 

22/08/67 7.1 224 315 4.94 37 12 >160,000 
10/09/67 7.1 172 97.2 1.92 21 11.4 >160,000 
11/10/67 6.9 157 164 1.81 29 5.7 >160,000 

16/11/67 6.9 40.8 65.5 1.24 20 5.1 >160,000 
05/12/67 7.0 152 64.0 2.01 24 7.0 >160,000 

31/01/68 7.2 79.6 48.0 <1.0 45.0 6.8 53,000 
18/02/68 7.2 30.4 40.0 <1.0 17.0 <5.0 >2,400,000 
21/03/68 7.4 30.6 73.0 <1.0 22.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 
16/04/68 7.2 36.4 304.0 <1.0 27.0 ตรวจไม่พบ 290,000 

22/05/68 7.1 32.1 9,860 <1.0 21.0 <5.0 >2,400,000 
19/06/68 6.6 34.9 25.0 <1.0 16.0 <5.0 >2,400,000 

* บริเวณจุดก่อนบ าบัดน ้าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Residual Chlorine 
(mg/l) 

หลังการบ าบดัน ้าเสียอาคาร A 25/07/65 8.0 9 <2.5 <0.60 5.1 <5.0 54,000 ตรวจไม่พบ 
29/08/65 7.5 29 14.0 3.12 22.3 7.3 >160,000 ตรวจไม่พบ 
26/09/65 7.6 11 4.8 <0.60 56.6 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 

25/10/65 7.4 38 11.0 0.70 77.8 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 
29/11/65 7.4 43 9.8 2.01 62.5 5.7 >160,000 ตรวจไม่พบ 

20/12/65 7.4 17 6.5 1.41 37.5 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 
26/01/66 7.4 54 5.6 0.71 60.7 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 

23/02/66 7.3 61.4 10.0 2.42 58.2 7.5 >160,000 ตรวจไม่พบ 
23/03/66 7.2 42.6 12.0 1.92 57.8 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 
25/04/66 7.1 73.5 25.4 1.31 70.9 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 

23/05/66 7.6 15.1 35.2 0.60 17 <5.0 >160,000 <0.1 
09/06/66 7.4 33.9 28.1 0.70 55 <5.0 >160,000 <0.1 

13/07/66 7.4 42.6 <5.0 <0.60 72 <5.0 >160,000 <0.1 
25/08/66 7.2 40.8 <5.0 <0.60 58 <5.0 >160,000 <0.1 
23/09/66 7.4 23.4 7.0 <0.60 2.10 <5.0 >160,000 <0.1 
25/10/66 7.4 70.5 5.8 1.00 53 <5.0 >160,000 <0.1 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 
หมายเหต ุ:  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                                          3-20 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Residual Chlorine 
(mg/l) 

หลังการบ าบดัน ้าเสียอาคาร A 22/11/66 7.5 60.8 9.3 1.30 58 <5.0 >160,000 <0.1 
20/12/66 7.3 51.0 5.6 1.30 57 <5.0 >160,000 <0.1 
31/01/67 7.2 45.6 6.1 1.0 60 <5.0 >160,000 <0.1 

21/02/67 7.2 51.4 10.7 1.41 63 <5.0 >160,000 <0.1 
21/03/67 7.5 48.4 18.2 1.70 55 <5.0 >160,000 <0.1 

23/04/67 7.7 55.0 14.2 1.60 51 <5.0 >160,000 <0.1 
24/05/67 7.5 28.3 13.9 0.70 49 2.0 >160,000 <0.1 

20/06/67 7.5 38.0 6.3 0.70 57 <2.0 >160,000 <0.1 
10/07/67 8.0 71.7 10.5 1.30 49 3.0 >160,000 <0.1 
22/08/67 7.5 65.1 7.4 1.21 48 5.4 >160,000 <0.1 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 
หลังการบ าบดัน ้าเสียอาคาร A 10/09/67 7.3 64.4 15.2 1.32 52 3.4 54,000 <0.1 

11/10/67 7.4 41.6 11.5 1.11 51 3.5 160,000 <0.1 
16/11/67 6.9 41.6 11.0 1.13 61 <2.0 92,000 <0.1 
05/12/67 7.5 15.3 12.8 0.60 55 <2.0 >160,000 <0.1 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 
หมายเหต ุ:  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Residual Chlorine 
(mg/l) 

หลังการบ าบดัน ้าเสียอาคาร A 31/01/68 7.2 73.2 14.0 <1.0 44.0 7.0 >2,400,000 ตรวจไม่พบ 
18/02/68 7.2 25.7 14.0 <1.0 12.0 <5.0 >2,400,000 ตรวจไม่พบ 
21/03/68 7.6 30.0 28.0 <1.0 17.4 ตรวจไม่พบ >2,400,000 ตรวจไม่พบ 

16/04/68 7.4 29.0 36.0 <1.0 24.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 ตรวจไม่พบ 
22/05/68 7.3 30.0 36.0 <1.0 28.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 ตรวจไม่พบ 

19/06/68 7.0 48.4 26.0 <1.0 27.0 ตรวจไม่พบ 1,100,000 ตรวจไม่พบ 
หลังการบ าบดัน ้าเสียอาคาร B 25/07/65 7.6 79 13.0 6.05 66.4 12 >160,000 ตรวจไม่พบ 

29/08/65 8.1 11 5.0 <0.60 67.1 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 
26/09/65 7.2 37 12.0 <0.60 63.9 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 
25/10/65 7.3 45 11.0 0.90 65.0 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 

29/11/65 7.5 36 22.0 1.81 73.2 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 
20/12/65 7.5 19 5.5 3.33 67.8 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 

26/01/66 7.5 35 <5.0 0.81 64.9 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 
23/02/66 7.5 57.8 10.0 4.13 56.9 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 
23/03/66 7.4 34.6 7.7 2.12 78.1 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 
25/04/66 7.2 46.7 12.5 <0.60 83.1 <5.0 >160,000 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 
หมายเหต ุ:  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Residual Chlorine 
(mg/l) 

หลังการบ าบดัน ้าเสียอาคาร B 23/05/66 7.8 10.7 31.6 0.60 21 <5.0 >160,000 <0.1 
09/06/66 7.4 39.5 41.9 1.31 59 <5.0 >160,000 <0.1 
13/07/66 7.6 41.6 11.0 4.42 60 <5.0 >160,000 <0.1 

25/08/66 7.1 19.4 5.0 <0.60 60 <5.0 >160,000 <0.1 
23/09/66 7.6 19.0 10.9 <0.60 1.40 <5.0 >160,000 <0.1 

25/10/66 7.1 39.9 <5.0 0.90 61 <5.0 >160,000 <0.1 
22/11/66 7.4 36.4 9.2 0.90 63 <5.0 >160,000 <0.1 

20/12/66 7.1 112 44.3 1.00 24 5.2 >160,000 <0.1 
31/01/67 7.2 26.4 7.2 0.60 59 <5.0 >160,000 <0.1 
21/02/67 7.3 66.8 8.3 1.21 56 <5.0 >160,000 <0.6 

21/03/67 7.6 30.9 7.8 1.52 56 <5.0 54,000 <0.1 
23/04/67 7.6 38.2 10.4 1.40 58 <5.0 92,000 <0.1 

24/05/67 7.5 35.1 9.4 0.80 51 4.1 >160,000 <0.1 
20/06/67 7.5 32.8 4.6 <0.60 60 2.0 >160,000 <0.1 
10/07/67 7.9 28.2 7.6 <0.60 60 2.6 54,000 <0.1 
22/08/67 7.8 15.2 <5.0 <0.60 54 <2.0 54,000 <0.1 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 
หมายเหต ุ:  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

จุดเก็บตัวอย่าง วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml) 

Residual Chlorine 
(mg/l) 

หลังการบ าบดัน ้าเสียอาคาร B 10/09/67 7.7 18.2 6.3 <0.60 57 2.1 14,000 <0.1 
11/10/67 7.8 14.8 6.6 <0.60 59 3.4 92,000 <0.1 
16/11/67 7.7 17.7 6.5 <0.60 65 2.0 54,000 <0.1 

05/12/67 8.0 16.9 8.1 <0.60 55 <2.0 92,000 <0.1 
31/01/68 7.4 30.4 32.0 <1.0 16.0 <5.0 27,000 ตรวจไม่พบ 

18/02/68 7.4 18.0 30.0 <1.0 6.0 <5.0 >2,400,000 ตรวจไม่พบ 
21/03/68 7.8 14.3 40.0 <1.0 10.0 <5.0 >2,400,000 ตรวจไม่พบ 

16/04/68 7.6 13.7 38.0 <1.0 5.9 <5.0 >2,400,000 ตรวจไม่พบ 
22/05/68 7.6 17.4 40.0 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ 27,000 ตรวจไม่พบ 
19/06/68 6.8 16.4 30.0 <1.0 9.3 ตรวจไม่พบ >2,400,000 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 
หมายเหต ุ:  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                           3-24 

 
 

 
 

 

ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง
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หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5-9 

พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้อยู่ในชว่ง 5.5-9 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 30 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 40 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 40 mg/l 
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ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 
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หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 
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0.0

20.0

40.0

60.0

25
/0

7/
65

29
/0

8/
65

26
/0

9/
65

25
/1

0/
65

29
/1

1/
65

20
/1

2/
65

26
/0

1/
66

23
/0

2/
66

23
/0

3/
66

25
/0

4/
66

23
/0

5/
66

09
/0

6/
66

13
/0

7/
66

25
/0

8/
66

23
/0

9/
66

25
/1

0/
66

22
/1

1/
66

20
/1

2/
66

31
/0

1/
67

21
/0

2/
67

21
/0

3/
67

23
/0

4/
67

24
/0

5/
67

20
/0

6/
67

10
/0

7/
67

22
/0

8/
67

10
/0

9/
67

11
/1

0/
67

16
/1

1/
67

05
/1

2/
67

31
/0

1/
68

18
/0

2/
68

21
/0

3/
68

16
/0

4/
68

22
/0

5/
68

19
/0

6/
68

Oil & Grease 

หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 1.0 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 20 mg/l 

พ.ศ. 2548 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 35 mg/l 
พ.ศ. 2567 เกณฑ์ก าหนดให้ไม่เกิน 35 mg/l 
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 ภาพที่ 3.5-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 
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Total Coliform Bacteria 

หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 
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Residual Chlorine 

หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A หลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 

มาตรฐานไม่ได้ก าหนด 

มาตรฐานไม่ได้ก าหนด 



บทท่ี 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการติดตามตรวจสอบสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ My Condo สุขุมวิท 103 ในระยะด าเนินการ 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการโดยส่วนใหญ่แล้ว แต่ยังคงมี
บางมาตรการที่ทางโครงการปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ โดยสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 4.1-1 

ตารางท่ี 4.1-1  มาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

รายละเอียดการปฏิบัติ 
จ านวนมาตรการ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1. มาตรการที่ไมไ่ด้ปฏิบัต ิ - - 
2. มาตรการที่ปฏิบตัิไมไ่ด ้ - - 
3. มาตรการที่ปฏิบตัิได้แต่ไม่มีประสทิธิภาพ - 1 
4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ - - 

 ดังนั้น บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ซึ่งได้รับมอบหมายให้เป็นผู้จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึงได้นะเสนอแนว
ทางการปฏิบัติส าหรับมาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึง
เวลาปฏิบัติ เพ่ือให้ทางโครงการสามารถน าไปปฏิบัติตาม เพื่อความครบถ้วนสมบูรณ์ตรงตามมาตรการที่ได้เสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้แนวทางการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 4.1-2  
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

2. คุณภาพน ้า 
2.2 คุณภาพน ้าท้ิงหลังการบ าบดั 

จุดตรวจวัด 
- ถังสัมผัสคลอรีน 
พารามิเตอร์ 
 - pH 
- BOD 
- SS 
- Sulfide 
- Oil & Grease 
- TKN 
-Total Coliform 
- Residual Chlorine 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

การด าเนินการปัจจุบัน 
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการจัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิง
หลังการบ าบัด จ านวน 1 สถานี คือ ถังสัมผัสคลอรีน ในระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2568 เดือนละ 1 ครั้ง ทั้งนี้จากการตรวจวัด พบว่า ผลการตรวจวัด
ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ยกเว้นในเดือนมกราคม พ.ศ. 2568 ค่า 
BOD บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A และหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร B 
และค่า TKN บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสียอาคาร A มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนด และในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2568 ค่า BOD บริเวณหลังการบ าบัดน ้าเสีย
อาคาร A มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
แนวทางการด าเนินการ 
- ให้ทางโครงการด าเนินการตรวจสอบระบบบ าบัดน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพ และ
ด าเนินการสูบล้างตะกอนภายในระบบบ าบัดน ้าเสียต่างๆ 
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